GEMEINDE SCHLIERBACH

BEBAUUNGSPLAN
,Gewerbegebiet Beim Schopf,
2. Anderung*

TEXTTEIL (Teil B)
. BEBAUUNGSPLAN
Il. ®RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: 28.03.2022

Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: 28.03.2022
Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: 31.03.2022
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: 11.04.2022 bis 11.05.2022
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB: 27.06.2022
Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss tberein. Die fir die Rechtswirksamkeit maf3gebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Schlierbach, den ... e

Durch ortsiibliche Bekanntmachung am: .
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Plandatum: 27.06.2022 quadrat  Dipl-Ing. (FH) Manfred Mezger
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l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Beim Schopf, 2. Anderung“ (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Dezember
2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Anderung und
Erweiterung beim Schopf®, rechtskraftig seit 02.10.2009 (siehe Anlage) sind Bestandteil des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Beim Schopf, 2. Anderung“ und bleiben mit Ausnahme der
folgenden Anderungen bzw. Erganzungen unberiihrt. Die Anderungen im zeichn. Teil sind rot

markiert.

2. Mal der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)
Ho6he der baulichen Anlage
Die im Plan festgesetzten Gebaudehohen dirfen mit Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie um max. 1,0 m Uberschritten werden. Dabei ist mit den Anlagen
ein Rucksprung von der Gebaudeaul3enkante von 1,0 m einzuhalten.

2. Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

A6 Dachbegrinung (Pfg 5)

Auf die Festgesetzte Dachbegrinung kann in Bereichen mit einer
festgesetzten maximalen Gebaudehéhe von 20,0 m verzichtet werden, wenn
der entfallende Anteil der Dachbegrinung auf anderen Geb&dudeteilen
entsprechend ausgeglichen werden kann.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Beim Schopf, 2. Anderung® (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

- Die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

- Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Dezember
2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Die értlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Anderung und Erweiterung
beim Schopf*, rechtskraftig seit 02.10.2009 (siehe Anlage) sind Bestandteil des Bebauungsplans
.,Gewerbegebiet Beim Schopf, 2. Anderung” und bleiben unberihrt.

HINWEISE

zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Beim Schopf, 2. Anderung®

und zu den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Beim Schopf,
2. Anderung*

Die Hinweise zum Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Anderung und Erweiterung beim Schopf*,
rechtskraftig seit 02.10.2009 (siehe Anlage) sind Bestandteil des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Beim Schopf, 2. Anderung® und bleiben mit folgenden Erg&nzungen unberthrt.

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans, verlauft eine planfestgestellte 110 kV Bahnstrom-
leitung. Die Leitung verfigt Gber einen Annéherungsbereich von 60 m (je 30 m beiderseits
der Trassenachse). Bei Planungen und Baumafl3nahmen im Umfeld der Bahnstromleitung
ist die Deutsche Bahn AG friihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfihrung ggf.
Bedingungen zur sicheren Durchfihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.
Dies gilt sowohl fir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhérung
gemal Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg als auch fir genehmigungsfreie Bauvor-
haben, bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen aul3erhalb von Bahngelande verlegt sein kénnen,
ist rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme eine Kabel- und Leitungsprifung durchzufihren.

2. Die endgultigen Bauausfuhrungsplane sind rechtzeitig zur Prufung und Zustimmung
(vorgeschriebene Sicherheitsabstéande) einzureichen. Die Hohenangaben zur Oberkante der
Bauwerke sind darin auf Meter Uber NN zu beziehen. Der Abstand der Bauwerke zur
Leitungsachse ist anzugeben.

3. Kranstandorte dirfen nur so gewahlt werden, dass der Kran zu keinem Zeitpunkt in die
Bahnstromleitung fallen kann. Ein Uberschwenken der Bahnstromleitung mit dem Kran-
ausleger sowie allen An-/ und Aufbauten des Krans darf zu keinem Zeitpunkt stattfinden.

4. Im Rahmen der Planung von Beleuchtungs-, Larmschutz- und Beregnungsanlagen ist die
Einwilligung der DB Energie einzuholen.

5. Im Bereich des Schutzstreifens miissen die Abstdnde gem. DIN VDE 0210 und DIN VDE
0105 eingehalten werden.
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10.

11.

12.

13.

14.

Die Standsicherheit der Maste muss gewabhrt bleiben. In einem Radius von 10 Metern von
der Fundamentkante aus gesehen, dirfen keine Abtragungen bzw. Aufschittungen von
Erdreich durchgefihrt werden.

Aufschittungen, Abtragungen oder sonstige MaRnahmen, die das Erdniveau erhéhen,
dirfen innerhalb des Schutzstreifens nur mit Zustimmung der DB Energie GmbH
vorgenommen werden. Dies gilt auch fir die Dauer von BaumaRnahmen.

Die Zufahrt zu den Maststandorten der Bahnstromleitung mit LKW muss jederzeit
gewahrleistet sein. Es muss damit gerechnet werden, dass die Leiterseile fir
Instandhaltungs- und Umbauarbeiten abgelassen werden miissen. Die Begehbarkeit des
Schutzstreifens fir Instandhaltungsarbeiten an der Bahnstromleitung muss jederzeit
gewdhrleistet sein. Eine Umz&unung von Maststandorten ist nicht zuléassig.

Die im Erdreich befindlichen Erdungsbéander (Bandeisen) dirfen nicht beschadigt werden.

Bitte beachten Sie, dass bei dem Bauvorhaben Arbeitsgerdte wie Kran, Autokran, Bagger
etc. nur bedingt zum Einsatz kommen kénnen. Eine Prifung und eine Freigabe durch die
DB Energie ist erforderlich. Die zur Prifung eingereichten Unterlagen sollten einen
Lageplan, EOK Hohen, Héhen der Arbeitsgerate in Meter Gber NN und Abstande zur
Trassenachse beinhalten.

Fur den Fall, dass Antennen, Blitzableiter, Reklametafeln, und &hnliches angebracht werden,
sind diese extra von der DB Energie GmbH zu genehmigen.

Eventuell im Leitungsschutzstreifen zu pflanzenden Gehdlze sind im Benehmen der DB
Energie zulassig.

Im Ubrigen verweisen wir auf die von der 110-kV-Leitung ausgehenden Feldemissionen -
elektrische und magnetische - Felder. Die Beurteilung der Felder erfolgt nach der 26.
Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. (Verordnung Uber
elektromagnetische Felder) - 26.BImSchV - vom 26.02.2016. Darin sind Schutz- und
Vorsorgegrenzwerte fir elektrische und magnetische Felder festgelegt, die dort einzuhalten
sind, wo sich Menschen nicht nur voriibergehend aufhalten

Wir weisen zu den Messungen der elektrischen Felder darauf hin, dass die 110-
kVBahnstromleitungen mit 16,7 Hz betrieben werden. Die Vorsorgegrenzwerte fur die
magnetische Feldstarke nach der ,Verordnung Uber elektromagnetische Felder” — 26.
BImSchV vom 26.02.2016, betragen umgerechnet auf 16,7 Hz 300 OT fir die ganztagige
Einwirkdauer auf Personen. Diese Grenzwerte werden im Einwirkungsbereich der Leitung
bei weitem nicht erreicht. Bei Fragen hinsichtlich der elektromagnetischen Felder wenden
Sie sich bitte an den Ersteller dieser Stellungnahme.

Dartber hinaus ist mit einer Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungs-
geraten und anderen auf magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten zu rechnen.
Auch eine Beeintrachtigung des Funk- und Fernsehempfanges ist mdglich.
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