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Verfahrensdaten

Gesetzliche Grundlagen

BauGB in der Fassung vom 25.07.1988
BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990
LBO  in der Fassung vom 28.11.1983

gedndert am 1.04.1985
PlanZVO vom 18.12.1990
Flache : 4,2 ha

Aufstellungsbeschluss:
26.08.1991 (§ 2(1) BauGB)

Vorgezogene Biirgerbeteiligung/Trdgeranhdrung:
(§ 3 BauBG)

Auslegungsbeschluss
30.03.1992 (§ 3 BauGB)




Offentliche Auslegung
11.05. — 11.06.1992

(§3 BauGB)

Satzungsbeschluss

25.06. 1992

(§ 10 BauGB)

Genehmigungserlass

(§ 11 BauGB)

Inkrafttreten

(§ 12 BauGB)
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GEMEINDE SCHLIERBACH

BEBAUUNGSPLAN "HAUPTSTRASSE"
TEXTTEIL ~ . VOM 30.3.1992/23.6.1992
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Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 25.7.1988 (BGBI. | S. 1093), die Bau- _
nutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 127), die Plan-
zeichenverordnung vom 18.12.1990 (BRat-Drucksache 568 (S0) und die
Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg vom 28.11.1983 (GBI. 770, berich-

tigt GBI. S 519) sowie die jeweiligen ergdnzenden Rechtsverordnungen und
Verwaltungsvorschriften.

In Ergdnzung zu den Plandarstellungen wird festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1. und §§ 1-15 BauNVQ)
Mi - Mischgebiet (§ 6 BauNVQ)

nicht zul&ssig sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe.( §1 (5)(8) BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung ({(§ 17 (1) BauNVO)

Entsprechend P[andarstellung.

2.1 Garagen und Stellpldtze in Vollgeschossen werden nicht auf die zuldssige
Geschol3flache gemaB § 21a (3) BauNVQ angerechnet.

3. Bauweise (§ 9 (1) 2. BBauG und § 22 BauNV0)

a) abweichende Bauweise

Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ist eine Unter-

schreitung des Mindestgrenzabstandes oder ein einseitiger Grenzbau zuléssig,

sofern der vorhandene Bestand dies bedingt.

b) offene Bauweise

vergl. Plandarstellung



4. Uberbaubare Grundsticksflichen (§ 9 (1) 2. BBauG und § 23 BauNVO0)

Entsprechend Plandarstellung. Ausnahmseise kann ein Vortreten von Geb&ude-
teilen Uber die festgelegte Baugrenze bis maximal 0,50 m zugelassen werden.

. Ausnahmsweise konnen die Baugrenzen fir die Errichtung von Tiefgaragen
unterirdisch Gberschritten werden.

5. Stellung der baulichen Aniagen (§ 9 (1) 2. BBauG)

Siehe Plandarstellung.

6. Nebenanlagen & 9 (1) und § 14 BNVOQ)

Nebenaniagen.geméﬁ. § 14 Abs. 2 sind ausnahmsweise zugelassen.

7. Pflanzgebot und Baumarten

7.1 Erhaltung von Bdumen

Die im Planbereich vorhandenen Bdume sind zu erhalten. MuR der Baum
durch bauliche MaBnahmen beseitigt werden, so muR an anderer Stelle ein
Hochstamm gepflanzt werden. In jeder Phase der Baudurchflhrung sind die
zu erhaltenden Bdume vor schidigenden Einfllissen zu bewahren.

7.2 Einzelbdume entlang des &ffentlichen Verkehrsraumes

An derﬁ Im Plan féstgesetzten Standorten im §ffentlichen und privaten
Bereich sind standortgerechte Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu

unterhalten (vergl. Liste 8.4). Abweichungen vom festgesetzten Standort
sind bis zu 4 m zuldssig. '

7.3 Pflanzgebot von Bdumen

Pro neu parzelliertem Grundstiick ist mindestens ein Obstbaum-Hochstamm
zu pflanzen. '

7.4 Folgende Baumarten werden empfohien:

Hauxapfel

Gehrersrambur’

Bdrtlinger Weinapfel

Bohnapfel

Schweizer Wasserbirne

Gelbnestler

Champagnerbratbirne

Oberdsterreichische Weinbirne

Acer Campestre (Feldahorn)

Acer Pseudoplatanus (Bergahorn) ' r. W



Tilia Cordata (Winterlinde)
Sorbus Aria (Mehlbeere) -
Crataegus Carrierei (Rotdorn).

8. Leitungsrechte § 9(1) 21. BauGB ;

Die im Plan eingetragenen Leitungsrechte gelten zugunsten der Aligemelnhezt
bzw. der Leitungstréager

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 (4) BBauG i.\V. mit § 73 LBO -
Baden-Wdrttemberg) .

1. Dachgest_aitung

i

Dachform/-neigung

Zuldssig sind geneigte Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 40 und
45°, zwischen 45 und 55° bzw. 15 bis 45°.

Ausnahmen bezlglich Dachnelgung und -form kénnen zugelassen werden:

- far untergeordnete Dacher, z.B. Dachgauben Abwalmungen, Zweckgiebel
etc.

- bei Garagen

- wenn der vorhandene Bestand eine Abweichung erfordert.

1.2
1.3

1.4

Dachform Garagen

Oberirdische Garagen sind mit geneigten Dachern zu erstellen.

Dachdeckung

Zuldssig sind rote oder rotbraune Ziegel bzw. Dachsteine.

Dachflachenfenster

Pro Dachseite sind jeweils zwei Dachfldchenfenster zuldssig.. . . .

2. AuRere Gestaltung der Gebdude

2.1

Materialien

Die GebdudeauRenfidchen sind in Holz, Putz Zlegel sowie Glas fur die
Fenster auszufthren.



2.2 Gedeckte Stellpldtze

Gedeckte Stellplatze sind in Verbindung mit dem Hauptbaukérper oder in
Verbindung mit Garagen als Holzkonstruktionen zu erstellen. Kunststoff-
und Blechabdeckungen sind nicht zuléssig.

3. Gebdudehdhen

3.1 Folgende Traufhéhen werden festgesetzt:

Z = |l: Bergseitig maximal 6,00 m
Talseitig maximal 7,00 m

Z = |li: Bergseitig maximal 9,00 m
Talseitig maximal 9,50 m

Die Traufhéhe wird zwischen der festgelegten Geié'ndeoberﬂéche und dem
. Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut gemessen.
3.2 Folgende Firsth6hen werden festgesetzt:

Z
Z

[l: maximal 12,50 m
ill: maximal 14,00 m

i

Die Firsthéhe wird im Mittel gemessen zwischen der bergseitigen und talsei-
tigen Gelédndeoberflache.

4. Einfriedigungen

An offentlichen Verkehrsflachen und in Vorgérten sind zuldssig:

- Hecken bis 0,70 m Héhe

- Zaune bis 0, 70 m Hohe und 0,50 m zurlickgesetzt, entweder eingepflanzt
oder mit senkrechter Holzlattung.

C. Hinweise

1. Héhenlage (§ 9 (2) BBauG)

1.1 Die ErdgeschoR-FuBbodenhdhe der baulichen Anlagen wird wie folgt festge-
setzt:

a) Fir talseits der StraBe liegende Geb&ude maximal 0,30 m Uber dem
hdchsten Punkt der 6ffentlichen Verkehrsfliche in Bezug auf die angren-
zenden Gebdudewdnde; ; = 5



tag

b) fir bergseits der StraRe liegende Gebdude maximal 0,30 m Gber dem
héchsten Punkt der Geldndeoberfliche an der bergseitigen Gebdudewand.

c) Die Erdgescho3-FuBbodenhséhe nach a) und b) darf nicht mehr als 1,50 m
Gber dem festgelegten Gelénde liegen.

1.2 Die Festlegung der Geldndeoberfliche erfolgt im Zuge der Baugenehmigung.

Den Bauvorlagen sind beglaubigte Gel4dndeprofile beizufligen.

2. Grundwasserschutz

Bei BaumaBnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Grlindungen, ist eine
hydrogeologische Erkundung durchzufiihren.

D. Aufhebung bisheriger baurechtlicher Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden simtliche bisher geltenden pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften.aufgehoben. |

Schiiegfag¢h, den 30.3.1992/23.6.1992

Uy~
' /L IJ Dr.Ing. Gerd Baldauf

Blrgermeister _ Freier Architekt



