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Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 BauGB und BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Erganzung zu den zeichnerischen
Festsetzungen folgende Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 und Nr. 5 BauGB, § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

s. Planeinschrieb
Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO, sowie Schank- und Speisewirtschaften sind nicht zu-
lassig.

Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die GRZ, das eingetragene Bau-
fenster, die Festsetzungen fur Héhenlage und Gebiudehshe.

GRZ Grundflachenzahl
(siehe Planeinschrieb)

Die Uberschreitungen der GRZ durch Anlagen nach § 19 (4) BauNVO sind bis zum einem
Wert von 0,7 zuléssig.

Hoéhenlage

Die Hohenlage der Geb&ude wird bestimmt durch die im Plan eingetragene Bezugshshe
(BZH). Die Erdgeschossfufbodenhéhe darf maximal +0,3m / — 0,5m von der eingetrage-
nen Bezugshéhe abweichen.

Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlage wird definiert durch die Trauf- und die Firsthhe (siehe

Planeinschrieb). Sie gelten als Hichstgrenze und diirfen nicht tiberschritten werden.

Traufhéhe: Die Traufhéhe wird gemessen ab BZH bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit
Dachhaut. Die Traufhéhe ist auf mindestens 2/3 der Gebaudelange einzuhalten.

Firsthohe: Die Firsthéhe wird gemessen ab BZH bis zum First (Oberkante Dachhaut).

Dachneigung: (s. Planeinschrieb)
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Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

o= offene Bauweise (siehe Planeinschrieb)

Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im zeichnerischen Teil durch die dort festgesetz-
ten Baugrenzen bestimmt. Diese gelten nur fir oberirdische Anlagen.

Stellung baulicher Anlagen und Firstrichtung § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Langsseite und die Firstrichtung des Hauptgebaudes Satteldachern ist parallel zu den
Richtungspfeilen (siehe Planeinschrieb) zu stellen. Nebenanlagen gem. §14 (1) BauNVO
sind von dieser Festsetzung nicht betroffen. :

GréRe und Gestaltung von Nebenfirsten und Zwerchbauten sind entsprechend der Fest-
setzungen fur Dachaufbauten (siehe auch 6rtliche Bauvorschriften 2.1.3) auszufthren.

Garagen, Carports und Stellpldtze § 9 (1) Nr. 4 BauGB u. § 12 BauNVO u. § 23
(5) BauNVO

Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur zuldssig auf den iiberbaubaren Grundstticksflachen und
auf den besonders gekennzeichneten Fldchen (Gal/Cp).

Nicht iiberdachte Stellplatze

Nicht Uberdachte Stellplatze sind zulédssig auf den liberbaubaren Grundstiicksflachen, auf
und vor besonders ausgewiesenen Flachen (Ga/Cp) und in unmittelbarem Anschluss an
den &ffentlichen Strallenraum.

Anschlussheschrankung § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Abschnitte sind keine Ein- und Ausfahrten zur
angrenzenden Verkehrsfliche zulassig.

Nebenanlagen nach §14 BauNVO

Nebenanlagen als Gebaude (darunter fallen nicht Garagen und Carports) sind auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstticksflachen nur mit einem Bruttorauminhalt bis zu 25 m?® zulés-

sig.
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Verkehrsflaichen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Fahrbahn (s. Planeinschrieb)

Gehweg (s. Planeinschrieb)
Mischverkehrsfldche (s. Planeinschrieb)
Feldweg (s. Planeinschrieb)

Verkehrsgriin (s. Planeinschrieb)

Ldrmschutz § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Aktiver Ldrmschutz

Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichs ist ein Larmschutzwall
oder eine Larmschutzwand von mindestens 3 m Hehe (iber der Stralenoberkante der
B297 vorzusehen. Die Larmschutzwinde sind nach Vorgaben der "Zusétzliche Techni-
sche Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Ausfithrung von Larmschutzwénde an
Strallen, ZTV-Lsw 06, Ausgabe 2006" auszufiihren.

Passiver Ladrmschutz

Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichs ist durch geeignete MaR-
nahmen (u.a. durch Anordnung der R4ume, durch die Ddmmqualitit der Fenster und
sonstiger Aullenbauteile) sicherzustellen, dass die von der Raumart abhéngigen
Anhaltswerte der VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtun-
gen” vom August 1987 fiir Innenschallpegel nicht (iberschritten werden.

Fur Schlafrédume ist in diesem Bereich durch ein geeignetes Liiftungskonzept sicherzu-
stellen, dass der ausreichende Mindestluftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern ein-
gehalten werden kann.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflan-
zung § 9 (1) Nr. 25 BauGB

PEG1 (6ffentlich)

Das Pflanzgebot regelt die Anpflanzung von Einzelb&dumen.

Entsprechend Planeintrag sind heimische Laub- oder Obstbaume gemaR Pflanzliste 1 zu
pflanzen. Der tatséchliche Standort kann bis zu 3,0 Meter vom Planeinschrieb abweichen.

PFG2 (6ffentlich)

Das Pflanzgebot regelt die Anpflanzung von Strauchern. Die Bepflanzung ist in Strauch-
gruppen anzulegen. Die Freifldchen sind mit gebietsheimischen, artenreichem Saatgut zu
begriinen. Die mit Pflanzgebot belegten Flachen sind als Griinflichen anzulegen, mit
landschafts- und standortgerechten Strauchern gemiR Pflanzliste 2 zu bepflanzen, dau-
erhaft zu unterhalten und von jeglicher Bebauung freizuhalten.
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PFEG3
Das Pflanzgebot regelt die Anpflanzung von Einzelbdumen.

Je Baugrundstiick ist mindestens ein Baum 2.Ordnung (§16 NRG) gemaR Pflanzliste 1 zu
pflanzen.

PFLANZLISTEN

Pflanzenliste 1 - Bdume:
Qualitat Hochstamm: mind. 3 x versetzt, aus extra weitem Stand,
Stammumfang 18-20cm (bei Obstbdumen 10-12 cm)

- Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Eberesche
- Carpinus betulus Hainbuche
- Sorbus aria Mehlbeere
- Prunus avium Vogelkirsche
- Pyrus calleryana ,Chanticleer" Stadtbirne (nicht fruchtend)

- Obstbdume in Sorten

Pflanzenliste 2 - Straucher:
Qualitat mind. 2 x verpflanzt, Hshe 60/100cm

- Amelanchier vulgaris Felsenbire

- Cornus mas Kornelkirsche
- Corylus avellana Hasel

- Sambucus nigra Holunder

- Ligustrum vulgare Rainweide

- Rosa glauca Hechtrose

- Rosa rubiginosa Bibernellrose

Flachen zur Herstellung des StraRenkérpers § 9 (1) Nr. 26 BauGB

Randeinfassungen mit Hinterbeton sowie Béschungsflachen sind, soweit sie zur Herstel-
lung des StralRenkorpers erforderlich sind, auf den angrenzenden privaten Grundstiicken
zu dulden.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

siehe Planeinschrieb



2. Ortliche Bauvorschriften

2.1
211

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr. 1 LBO

Dachform und Dachneigung

Hauptgebdude
Dachform und Dachneigung siehe Planeinschrieb.

Garagen und Carports

Garagen und Carports sind, soweit sie nicht in das Hauptdach integriert sind oder mit Sat-
teldach ausgefiihrt werden, mit einem mindestens extensiv begriinten Flachdach oder
mindestens extensiv begriinten flach geneigten Dach zu versehen.

Dachgestaltung

Satteldacher:

Es sind nur Deckungen mit Betonstein oder Tonziegel zuldssig. Die Farbe der Dachein-
deckungen ist im Bereich zwischen naturrot bis kupferbraun oder anthrazit zu wahlen.
Dacheindeckungen und Verschalungen mit schwarzem Material sind unzulissig. Dies gilt
nicht fiir Solar- und Photovoltaikanlagen. Dachflichen aus den unbeschichteten Metallen
Kupfer, Zink und Blei sind unzul&ssig.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Wintergérten.

Flachdéacher:

Flachd&cher und flach geneigte Décher bis 15 ° Dach neigung sind mindestens extensiv
begriinen.

Neben-/Zwerchgiebel:
Die Dachneigung und Dachform des Hauptdaches ist zu (ibernehmen.
Bei Zwerchbauten kénnen als Ausnahme Flachdachanteile zugelassen werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Pro Dachseite sind entweder Dachaufbauten oder Dacheinschnitte erlaubt.

Dachaufbauten (Dachgauben):

Dachaufbauten sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

*

die Summe der Breiten aller Dachaufbauten einer Dachflache darf héchstens 50 %
der dazugehérenden Dachlénge betragen

ihre Einzelbreite darf hdchstens 4,00 m betragen

der Abstand der Dachgaube von der Giebelseite (Ortgang) muss mindestens 1,0 m
betragen

die Oberkante der Dachgaube muss vertikal gemessen mindestens 1,0 m unterhalb
des Hauptfirstes liegen.

zugelassen sind Schlepp-, Flachdach- und Giebelgauben.
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Dacheinschnitte:

Dacheinschnitte sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

*

die Summe der Breiten aller Dacheinschnitte einer Dachfléche darf héchstens 50 %
der dazugehérenden Dachlidnge betragen

Der Abstand des Dacheinschnittes von der Giebelseite (Ortgang) muss mindestens
1,0 m betragen

die Oberkante des Dacheinschnittes muss vertikal gemessen mindestens 1,0 m un-
terhalb des Haupffirstes liegen.

Fassadengestaltung

Unzuléssig sind aufféllige Fassadenfarben (Leuchtfarben und intensive Farbwerte mit
Remissionswerten von 1 -15 und 80-100). Fassadenverkleidungen aus Kunststoff und re-
flektierenden Baustoffen sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2 LBO

Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht sind unzulassig. Werbeanlagen
sind auf das EG oder auf Bereiche unterhalb der Briistung des 1. OG zu beschrénken und
durfen eine Flache von 0,5 m? nicht tibersteigen. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der
Leistung zuléssig.

Gestaltung der Zufahrten, Zugénge und Stellplitze § 74 (1) Nr. 3 LBO

Flr PKW - Stellpldtze, Zugénge und Zufahrten sind nur wasserdurchlassige Materialien
(Pflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen, Kies u.&.) zuldssig. Kunststoffelemente sind nicht
zulassig.

Einfriedigungen § 74 (1) Nr. 3 LBO

Tote und lebende Einfriedigungen sowie Sockelmauern sind von 6ffentlichen Verkehrsfli-
chen mindestens 0,5 m zurlickzusetzen.

Tote Einfriedigungen sind zur &ffentlichen Verkehrsfl&che hin bis zu einer Héhe von 1,0 m
zulassig.

Erhdhte Stellplatzverpflichtung § 74 (2) Nr. 2 LBO
Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplétzen fiir Wohnanlagen nach § 37 (1) LBO

wird wie folgt festgesetzt:
Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser § 74 (3) Nr. 2 LBO

Das auf den Dachfléchen anfallende Niederschlagswasser ist in privaten Zisternen zu
sammeln. Das Volumen der einzelnen Zisternen mul mindestens 4 m® betragen.

Bei der Nutzung von Regenwasser sind die DIN 1989 (Regenwassernutzungsanlagen),
das DVGW Arbeitsblatt W 555 (Nutzung von Regenwasser im héuslichen Bereich), sowie
die Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV/) zu beachten.
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Eine Verbindung zwischen einer Trinkwasser-und Nichtrinkwasserleitung (hier: Behélter
oder Zisternenwasserleitung) ist verboten (§17 Abs.2 TrinkwV).

Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme miissen dauerhaft farblich un-
terschiedlich gekennzeichnet werden (§17 Abs.2 TrinkwV).

An jedem Entnahmehahn fiir Regenwasser ist ein Hinweisschild ,Kein Trinkwasser* an-
zubringen (§17 Abs.2 TrinkwV).

Fir eine eventuelle Befiillung des Behélters bzw. der Zisterne mit Trinkwasser muss die
Zuleitung Uber einen freien Auslauf nach DIN 1988, Teil 4 (Trinkwasser-Installationen) er-
folgen. Ein Rohrtrenner ist als unzureichend abzulehnen.

Der Speicher mult zudem mit einem Uberlauf ausgestattet sein, iiber den das anfallende
Uberlaufwasser entweder fachgerecht versickert oder der drtlichen Kanalisation zugefiihrt
werden kann. Versickerungen von Zisterneniiberldufen diirfen nur flaichenhaft tiber eine
mindestens 30 cm méchtig mit Rasen bewachsene Bodenzone erfolgen.
Regenwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt im Landratsamt mit Vordruck
nach §13 Abs.3 TrinkwV anzuzeigen. Bei der Nutzung von Regenwasser sind auterdem
die Anforderungen der 6rtlichen Satzungen fir die éffentliche Trinkwasserversorgung und
Abwasserbeseitigung zu berlicksichtigen. Die Regenwassernutzung im Hausbereich ist
deshalb auch der Gemeinde bzw. den jeweiligen Unternehmen fiir Wasserversorgung zu
melden.

Gestaltungsabstimmung § 74 LBO

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist die Traufhéhe der Hauptgeb&ude durchgangig
zu gestalten, ein Lageversatz ist unzuléssig.



3. Hinweise

3.1

3.2

3.3

Allgemeines

Mafigebend fiir den Bebauungsplan sind folgende Bestimmungen:
* Baugesetzbuch (BauGB)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO)

* Planzeichenverordnung (PlanZVO)

* Landesbauordnung (LBO)

jeweils in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung gemén § 3 (2) BauGB geltenden
Fassung.

Drainagen / Grundwasser

Drainagen dirfen nicht an das Mischwassersystem angeschlossen werden. Von einer
Versickerung von Drainagewasser in Sickerschichte oder sonstigen Versickerungsanla-
gen ist aufgrund der dafiir zu geringen Durchlassigkeit des lehmigen Baugrunds und den
méglicherweise partiell vorhandenen hohen Grundwasserstinden abzuraten.

Gemal Baugrundgutachten vom 15.07.2011 der BWU, Kirchheim, ist mit geringem
Grundwasser zu rechnen. Bauwerke im Grundwasser sind druckwasserdicht auszubilden
(WeiRe Wanne) und entsprechend dem Bemessungswassserspiegel gegen Auftrieb zu
bewehren. Der Bemessungswasserspiegel ist fiir jede BaumaRnahme gesondert von ei-
nem Baugrundsachverstandigen festzulegen.

MaBlnahmen zur Schaffung der Grundwasserumldufigkeit des fertigen Geb&udes sind
entsprechend den Vorgaben des Landratsamtes Géppingen (Untere Wasserbehorde)
einzuplanen und auszufiihren. Bei allen BaumaRnahmen, die im Grundwasser oder im
Grundwasserschwankungsbereich liegen, ist beim Landratsamt Goppingen gemal Was-
serhaushaltsgesetz der Bundesrepublik Deutschland und Wassergesetz Baden-
Wirttemberg ein Wasserrechtsverfahren einzuleiten.

Schallschutz

Die erforderlichen Schallddmmmafe zur Einhaltung der Innenschallpegel der VDI 2719
sin bei der Errichtung und der Anderung von Gebduden mit schutzbedirftigen Aufent-
haltsraumen in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréfte im Baugenehmi-
gungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren nachzuweisen. Der Nachweis ist nach den
in der DIN 4109 vorgeschriebenen Verfahren zu erbringen. Wenn der Nachweis des aus-
reichenden Schallschutzes gegen AuRenldrm nach DIN 4109 erbracht wird, ist davon
auszugehen, dass die in der VDI 2719 genannten Inneschallpegel eingehalten werden.
Alternativ kann der Nachweis auch nach der Richtlinie VDI 4100, Ausgabe August 2007,
erfolgen.

Grundlage hierfiir bildet die schaltechnische Untersuchung des Biiros Kurz und Fischer
GmbH (Gutachten vom 21.11.2011 )

Aufenthaltsrdume von Wohn- und Schlafrdumen soliten in dem in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Bereich vorzugsweise nach Siiden orientiert werden.
AuBenwohnbereiche (Gartenbereich, Balkone) sollten an den schallabgewandten Seiten
der Gebdude angeordnet werden.
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Fldchen fiir Feuerwehr

Die Flachen fiir die Feuerwehr miissen nach der Verwaltungsvorschrift des Innenministe-
riums Baden-Wiirttemberg tber Flachen fiir Rettungsgeréte der Feuerwehr auf Grundstii-
cken (VwV Feuerwehrfldchen) vom 11.08.1988 (GABI. S: 653) und nach DIN 14090 aus-
gefiihrt werden.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchGF), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir
jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens. Auf das
Merkblatt zum Bodenschutz bei BaumaRnahmen wird verwiesen.

Anpflanzen von Bdumen, Striucher und sonstiger Bepflanzung

Bei Ansaaten, wie auch bei Anpflanzungen darf nur autochtones Material (heimisches
Saatgut) verwendet werden.

Duldungen

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 126 BauGB Lichtmasten und Verkehrszeichen
auf den angrenzenden privaten Grundstiicken zu dulden sind.

Archéologische Funde

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archaologischen Fundplédtze bekannt gewor-
den. Es ist jedoch nie vollstandig auszuschlieRen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen
archdologische Funde und/oder Befunde zutage treten kénnen. GemaR § 20 Denkmal-
schutzgesetz ist in einem solchen Fall die Kreisarchdologie Géppingen (07161-50318-0
oder 5031817; 0173-9017764; r.rademacher@landkreis-qoeppingen.de) und das Regie-
rungsprasidium Stuttgart / Referat 86 Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen. Fun-
de / Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zusténdigen Stellen mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archédologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Darlber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MaRnahmen jederzeit
auch archéologisch/paléontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach
§ 2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossi-
lien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und
Knochen meldepflichtig sind

Rodungen
Die Rodung von Béumen darf nur im Zeitraum 01. Oktober bis Ende Februar durchgefihrt
werden.

Auggeforhgt !
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