Sitzungsvorlage
fir den Gemeinderat
am 18.07.2022

Jo=

emeinde

Schlierbach
Sachbearbeiter: Hr. Hauf Amt: Hauptamt Az.: 621.41 SV: 53
Datum Gremium TOP
22.03.2022 Technischer Ausschuss nichtéffentlich 2
13.04.2022 Gemeinderat offentlich 4
18.07.2022 Gemeinderat offentlich 4

TOP 4: Bebauungsplan "HauptstraBe, 5. Anderung”

Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

- Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
- erneuter Entwurfsbeschluss

- Beschluss uber die erneute 6ffentliche Auslegung

Anlage 1: Abwagungsvorschlag zu den wahrend der Beteiligung abgegebenen Stellungnah-

men vom 18.07.2022

Anlage 2: Deckblatt Zeichnerischer Teil zum erneuten Bebauungsplanentwurf ,Hauptstrai3e,

5. Anderung“ vom 18.07.2022

Anlage 3: Textlicher Teil und 6rtliche Bauvorschriften mit Begriindung zum erneuten Bebau-

ungsplanentwurf ,Hauptstrafie, 5. Anderung“ vom 18.07.2022

Anlage 4: Textlicher Teil und 6rtliche Bauvorschriften Bebauungsplan ,Hauptstrae*

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 13.04.2022 den Entwurf des Bebauungspla-
nes ,Hauptstrale, 5. Anderung“ mit den o6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
gebilligt und beschlossen, die Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager offent-
licher Belange sowie die Beteiligung der Offentlichkeit durchzufthren.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) wurde in der
Zeit vom 02.05.2022 bis einschlieBlich 03.06.2022 durchgefihrt. Die Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 27.04.2022.

Von der Mdglichkeit, sich zu den Zielen und Zwecken der Planung zu auf3ern und diese
zu erértern, wurde Gebrauch gemacht. Die Stellungnahmen bzw. AuBerungen sind in
der Anlage (Abwagungsvorschlag) beigefligt und mit einem Beschlussvorschlag der
Verwaltung versehen. Von Seiten der Behdrden gingen dabei keine kritischen Anregun-
gen oder Bedenken ein.

Ein wesentlicher Punkt der von Seiten der Offentlichkeit vorgebrachten Stellungnahme
betrifft die zugelassenen Dachformen. Es wird angeregt, die Zulassigkeit von Walmda-
chern auf das gesamte von der Planédnderung betroffene Gebiet auszuweiten. In stédte-
baulicher Hinsicht kann diesem Anliegen entsprochen werden, so dass diese Anregung
entsprechend bertcksichtigt werden soll.
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Dartber hinaus ist parallel zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungspla-
nes die Objektplanung fir den Erweiterungsbau der Seniorenwohnanlage Rose weiter
vorangeschritten. Im Zuge der Einbeziehung von Fachplanern hat sich gezeigt, dass die
vorgesehenen 9,0 m Traufhdhe fur das Vorhaben nicht ausreichen. Durch die vorgese-
hene Nutzung im Erdgeschoss (Tagespflege) muss aus statischen Griinden mit héheren
Decken geplant werden. Daher soll die maximal zuldssige Traufthéhe nun auf 9,50 m
angehoben werden. Im Sinn der Gleichbehandlung gilt dies ebenfalls fir das gesamte
von der Anderung betroffene Plangebiet.

Da diese Anderungen die Grundsatze der Planung betreffen, ist eine erneute Auslegung
des Bebauungsplans erforderlich. Es wird daher vorgeschlagen, eine nochmalige ver-
kirzte Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit in Form einer Auslegung durch-
zuftihren, wobei die Méglichkeit zur Stellungnahme auf die erganzten bzw. geanderten
Festsetzungen beschrankt wird.

Alternativen:

Eine Anderung des Bebauungsplans ,HauptstraBe“ wird nicht durchgefiihrt.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Planungskosten fiir die Anderung des Bebauungsplans sind im Haushaltsplan ent-
halten.

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat nimmt die Abwagung der wahrend der Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange abgegebenen
Stellungnahmen zur Kenntnis und beschlief3t diese.

2. Der erneute Entwurf des Bebauungsplans ,HauptstraRe, 5. Anderung* und der zu-
sammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten értlichen Bauvorschriften zum Be-
bauungsplan in der Fassung vom 18.07.2022 werden gebilligt und gem. § 4a Abs. 3
BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt. Stellungnahmen dirfen nur noch zu den geéan-
derten oder ergénzten Teilen des Bebauungsplan-Entwurfs vorgebracht werden.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, parallel zur erneuten 6ffentlichen Auslegung die er-
neute Beteiligung der Behérden gem. § 4a Abs. 3 BauGB durchzufihren.

4. Die Beschlisse des Gemeinderates werden 6ffentlich bekanntgemacht.
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Gemeinde Schlierbach
BEBAUUNGSPLAN "HAUPTSTRASSE, 5. ANDERUNG"

Entwurf vom 28.03.2022 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in &ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 18.07.2022

Behorden und sonstige Ergebnis der Priifung

L. Trager offentlicher Be- llungnahm ..
I A CELIEIE AL sl Abwagungsvorschlag
ange

1. Landratsamt l. Umweltschutzamt
(Eingang 24.05.2022) Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege handelt es sich um eine | Kenntnisnahme.

sinnvolle innerértliche Nachverdichtung.

Die vorgelegte Artenschutzvoruntersuchung wird der Situation vor Ort und der | Kenntnisnahme.
vorgesehenen Planung gerecht. Weitere Untersuchungen werden fiir entbehrlich
gehalten.

Die Flache selbst ist von geringer Bedeutung flir den Artenschutz, wahrend im | Kenntnishahme.
Umfeld artenschutzfachlich hochwertige Siedlungsstrukturen angrenzen.

Es wird angeregt, die Erhaltung des StraBenbaumes an der HauptstraBe zu pri- | Kenntnisnahme. Dies wurde bereits im Vorfeld
fen. gepruft. Aufgrund der ErschlieBungssituation
des geplanten Gebaudes ist ein Erhalt jedoch
nicht mdglich.

Oberflachengewasser
Die Grundstlicke sind zum GroBteil bei einem HQextrem des Schlierbachs Uiber- | Kenntnisnahme.
flutet. Nach § 78 b WHG handelt es sich hierbei um ein sog. Risikogebiet auBer-
halb von Uberschwemmungsgebieten. Auf § 78b WHG Abs.1 Satz 2 (hochwas-
serangepasste Bauweise) und § 78 ¢ WHG (Heizdlverbraucheranlagen) wird hin-
gewiesen.

Es wird empfohlen die Anschlaglinie des HQextrem in den zeichnerischen Teil | Die Anregung wird aufgenommen.
des Bebauungsplans aufzunehmen.

Altlasten
Im Plangebiet sind keine Eintragungen im Bodenschutz- und Altlastenkataster | Kenntnisnahme.
vorhanden.

Abfall
Es ist zu prufen, ob durch Festsetzungen im Bebauungsplan ein Erdmassenaus- | Kenntnishahme.
gleich innerhalb des Baugebietes erreicht werden kann (§ 3 Abs. 3 LKreiWiG).
Dabei sollen durch die Festlegung von StraBen- und Geb&udeniveaus die bei der
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Gemeinde Schlierbach
BEBAUUNGSPLAN "HAUPTSTRASSE, 5. ANDERUNG"

Entwurf vom 28.03.2022 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in &ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 18.07.2022

Behorden und sonstige
l. Trager offentlicher Be-
lange

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung,
Abwagungsvorschlag

Bebauung anfallenden zu erwartenden Aushubmassen vor Ort verwendet wer-
den.

Ist bei der ErschlieBung mit Gber 500 m3 Aushub zu rechnen, der planextern zu
verwerten bzw. zu entsorgen ist, so ist ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen
(§ 3 Abs. 4 LKreiWiG).

Bodenschutz
Oberboden ist abzutragen und entsprechend zu verwerten. Eine Verwertung in-
nerhalb des Plangebiets wird begrit.

Im Hinblick auf Immissionsschutz, Grundwasserschutz und Abwasser bestehen
keine Bedenken oder Anregungen.

Il. Bauamt
Zu der Planung werden aus stédtebaulicher Sicht keine Bedenken oder Anmer-
kungen vorgebracht.

Es wird angeregt, die Ziffer 3. Gebaudehohen der 6rtlichen Bauvorschriften der
besseren Lesbarkeit und Eindeutigkeit halber komplett neu zu fassen, d.h. auch
die oberen Bezugspunkte der festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhe in
die Festsetzung aufzunehmen.

Weiter wird angeregt, die Definition der abweichenden Bauweise - Ziffer 3 der
planungsrechtlichen Festsetzungen - neu zu fassen, da die bisherige Festset-
zung aufgrund der Formulierung ,sofern der vorhandene Bestand dies bedingt®
in der Anwendung Probleme aufwirft.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Festsetzung der Gebau-
dehdhen ist aus Sicht der Gemeinde klar und
verstandlich formuliert.

Die Anregung wird nicht aufgenommen. Aus
Sicht der Gemeinde sind im vorliegenden Fall
aufgrund der Bebauung im Plangebiet die Vo-
raussetzungen fur eine abweichende Bebauung
ohne Grenzabstand erfillt. Eine Anderung der
Festsetzung wird daher nicht fir Notwendig an-
gesehen.
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Gemeinde Schlierbach

BEBAUUNGSPLAN "HAUPTSTRASSE, 5. ANDERUNG"

Entwurf vom 28.03.2022

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in &ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 18.07.2022

1. Private

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung,
Abwéagungsvorschlag

1. Privat 1
(Eingang 23.05.2022)

Ich habe die veréffentlichten Unterlagen beziiglich der Bebauungsplanénderung
in der HauptstraBe gesichtet und méchte folgende Anmerkungen und Fragen
dazu antragen:

- Fir die Grundstiicke soll laut dem neuen Textteil auch eine Walmdach und
Flachdach-Konstruktion erlaubt sein. Ich wirde darum bitten, dass dieses
ebenso fur die weiteren Grundstlcke, die von der Plandnderung betroffen sind,
im zeichnerischen Teil vermerkt wird. (zurzeit nur fur HauptstraBe 37).

- Es entféllt der Absatz 1.4 bezlglich der erlaubten Anzahl an Dachflachenfens-
tern. Welche Regelungen bezlglich Dachfenstern, Gauben und Nebengiebeln
gilt zukinftig?

Die Anregung wird aufgenommen. Die Zulas-
sigkeit von Walmdachern wird auf das gesamte
Plangebiet ausgedehnt.

Die Anzahl der Dachflachenfenster ist zukunftig
nicht geregelt. Hinsichtlich der Zulassigkeit von
Gauben oder Nebengiebeln werden keine Ande-
rungen vorgenommen.
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Gemeinde Schlierbach
BEBAUUNGSPLAN "HAUPTSTRASSE, 5. ANDERUNG"

Entwurf vom 28.03.2022 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in &ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 18.07.2022

Keine Anregungen, Bedenken und Hinweise haben folgende Behdrden oder sonstigen Trager oOffentlicher Belange zum Bebauungsplan
vorgebracht:

- Netze BW GmbH (Eingang 19.05.2022)
- Energieversorgung Filstal (Eingang 09.05.2022)

Keine Stellungnahme ist von folgenden Behdérden oder sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan eingegangen:

- Deutsche Telekom Technik GmbH
- Landesnaturschutzverband BW
- Vodafone BW GmbH

Schlierbach, den 18.07.2022

Krétz
Blrgermeister
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Plangrolie BH: 0,780 m x 0,297 m (0,23 m)

Emeute Offentiiche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB:

bis zum ...

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am:

Ausgefertigt:

Der textiiche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit
dem Satzungsbeschluss tberein. Die fir die Rechtswirksamkeit
maRigebenden Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Schlierbach, den

Durch orlsiibliche Bekanntmachung am:
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.
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GEMEINDE SCHLIERBACH

BEBAUUNGSPLAN
»HauptstraBe, 5. Anderung*“

TEXTTEIL (Teil B)
. BEBAUUNGSPLAN
II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: 13.04.2022

Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: 13.04.2022
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: 27.04.2022
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: 02.05.2022 bis 03.06.2022

Erneute Feststellung des Entwurfes und erneuter Auslegungsbeschluss: ...

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiboen vom: ...

Erneute Offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB: ... bis ..........
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) Bawvgé: ...
Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem

Satzungsbeschluss Uberein. Die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden

Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Schlierbach, den .........oooooiis e

Durch ortstibliche Bekanntmachungam: ..
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Plandatum: 18.07.2022 quadrat Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
Freier Stadtplaner

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
BadstraRe 44 T07164.14718-0
73087 Bad Boll F 07164.14718-18



Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,HauptstraBe, 5. Anderung"

l. PLANUNGSRECHTLICHE EESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,HauptstraBBe, 5. Anderung® (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Dezember
2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Hauptstralie®, rechtskréftig seit
27.11.1992 (siehe Anlage) sind Bestandteil des Bebauungsplans ,HauptstraB3e, 5. Anderung“ und
bleiben unberthrt.
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Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,HauptstraBe, 5. Anderung"

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTE__N
zum Bebauungsplan ,HauptstraBBe, 5. Anderung® (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

- Die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-W/irttemberg in der Fassung vom 5. Méarz 2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

- Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Dezember
2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,HauptstraBe®, rechtskraftig
seit 27.11.1992 (siehe Anlage) sind Bestandteil des Bebauungsplans ,HauptstraB3e, 5. Anderung®
und bleiben mit Ausnahme der folgenden Anderungen bzw. Ergénzungen unberihrt.

1. Dachgestaltung

1.1 Dachform/-neigung (Siehe Nutzungsschablonen)

Zulassig sind geneigte Sattel- und Walmdéacher mit einer Neigung zwischen
40° und 55°. Neben einem Walmdach mit First ist auch ein Walmdach mit
einem Flachdach als oberer Abschluss zulassig.

Ausnahmen bezlglich Dachneigung und -form kénnen zugelassen werden:
- Fdr untergeordnete Dacher, z.B. Dachgauben
- bei Garagen
- wenn der vorhandene Bestand eine Abweichung erfordert.

1.3 Dachdeckung

Es sind nur rote, rotbraune, graue bis anthrazitfarbene Ziegel und
Dacheindeckungselemente zulassig, ausgenommen hiervon sind Anlagen zur
Solarenergienutzung.

1.4 Dachflachenfenster

Bro.D e sind ieweil  Dachfiichent esia.

3. Gebaudehohen

Die Hbhe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von maximalen
Gebaudehdhen (GHmax.) und Traufhdhen (THmax..) in der Nutzungsschablone
festgesetzt (s. Planeinschrieb).

Die Hohenfestsetzungen sind bezogen auf die Bezugshéhe (BH). (siehe
Planeinschrieb).
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Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,HauptstraBe, 5. Anderung"

4. Einfriedigungen

An-bffentlichen-Verkehrsfldchenund in Vorgérten sind zuldssig:

- Hecken bis 0,70 m Héhe
- Zaune bis 0,70 m Hoéhe und 0,50 m zurlckgesetzt, entweder
eingepflanzt oder mit senkrechter Holzlattung.

lll. HINWEISE

zum Bebauungsplan ,HauptstraBe, 5. Anderung* )
und zu den &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,HauptstralBe, 5. Anderung®

Die Hinweise des Bebauungsplans ,HauptstraBe®, rechtskraftig seit 27.11.1992 (siehe Anlage)
sind Bestandteil des Bebauungsplans ,HauptstraBe, 5. Anderung® und bleiben mit Ausnahme der
folgenden Anderungen bzw. Erganzungen unberihrt.

1. Hohenlage

3. Oberflachengewasser

Ein Teil des Plangebietes wird bei einem Extremhochwasser (HQextrem)
Uberflutet. Die betroffenen Flachen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans nachrichtlich dargestellt. Innerhalb dieser Flachen ist das
Schadensrisiko gem. § 78 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz durch eine
hochwasserangepasste Bauweise zu minimieren. Heizdlverbrauchsanlagen
sind innerhalb des Risikogebietes nicht zulassig.
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IV.

Gemeinde Schlierbach Bebauungsplan ,HauptstraBe, 5. Anderung"

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,HauptstraBe, 5. Anderung* i
und den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,HauptstralBe, 5. Anderung®

1 Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Im Hinblick auf altersgerechtes Wohnen bietet die Gemeinde Schlierbach mit der
Seniorenwohnanlage ,Rose* ein sehr gutes Angebot an barrierefreien Wohnungen. Aufgrund des
demografischen Wandels ist jedoch in den kommenden Jahren ein weiterer Bedarf fur diese
Wohnformen zu erwarten. Aus diesem Grund soll auf dem bislang unbebauten Nachbar-
grundstiick Flst. Nr. 269 eine Erweiterung der Seniorenwohnanlage ,Rose” entstehen.

In dem geplanten Gebdude sollen dabei ebenfalls barrierefreie Wohnungen entstehen. Im
Erdgeschoss ist dartiber hinaus die Einrichtung einer Tagespflege vorgesehen, so dass das
Angebot in der Gemeinde auch in diesem Bereich gestarkt werden kann.

Die Flachen liegen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Hauptstral’e* aus
dem Jahr 1992. Da das Bauvorhaben von einigen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes wie
z.B. der Uberbaubaren Grundstiicksflache abweicht, ist eine Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich. In diesem Zuge sollen auch die angrenzenden Nachbargrundstiicke mit einbezogen
und der Bebauungsplan an den gebauten Bestand angepasst werden.

Durch das Bebauungsplanverfahren wird gewahrleistet, dass offentliche und private Belange
gerecht gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

2 Ubergeordnete Planungen

2.1 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2010 der VVG Ebersbach - Schlierbach sind die Flachen
im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans als Mischbauflachen dargestellt. Der
Bebauungsplan wird somit geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt vollstdndig innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
,=Hauptstrae mit Rechtskraft vom 27.11.1992. Die Flachen des aktuellen Plangebietes sind als
Mischgebiet festgesetzt.

4 Lage/Abgrenzung des Plangebietes

Das Gebiet befindet sich in der Ortsmitte von Schlierbach an der HauptstraBe und umfasst ca.
0,2 Hektar. Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes beinhaltet die Flurstlicke Nr. 267,
267/3 sowie 269 und ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

5 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fir MaBnahmen die der Innenentwicklung dienen die
Méglichkeit vor, Bebauungspldane der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB aufzustellen.
Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung dient.

Das Plangebiet ist vollstédndig von bestehender Bebauung umgeben, ist selbst bereits bebaut und
gehdrt unzweifelhaft zum Siedlungsbereich der Gemeinde Schlierbach.
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Ziel der Planung ist die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes und die
Schaffung von Planungsrecht fir die geplante Bebauung. Der Bebauungsplan dient somit der
Innenentwicklung.

Die Zuléssigkeit von Bebauungsplanen der Innenentwicklung ist dartber hinaus durch zwei
Schwellenwerte beschrankt. Bis zu einer zuldssigen Grundflache von 70.000 m2 (im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO d.h. zulassiger Grundflache des Baugrundstiicks das von baulichen
Anlagen Uberbaut werden kann = GRZ) darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, bis 20.000 m2 zulassiger Grundflache ohne Vorprifung des Einzelfalls.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 1.914 m2, somit liegt die
zulassige Grundflache unterhalb der Schwellenwerte und bedarf somit auch keiner Vorprifung
des Einzelfalls.

Mit dem Bebauungsplan wird keine Zulassung fir ein Vorhaben begriindet, das einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Ebenfalls bestehen keine
Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im
Sinne des Naturschutzgesetzes durch die Planung beeintrachtigt werden.

Der Bebauungsplan wird deshalb als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gem. § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB, d.h. ohne friihzeitige
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB und ohne Umweltpriifung und
Umweltbericht durchgeflhrt.

6 Umweltbelange / Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB aufgestellt. Die
Durchfihrung einer Umweltprifung und die Erstellung des Umweltberichts sind nicht erforderlich.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB befreit
nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen.

Die Auswirkung der Planung auf die betroffenen Schutzgiter wird im nachfolgenden verbal-
argumentativ beschrieben.

6.1 Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Siehe Kapitel Artenschutz.
Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe bis keine Auswirkungen.

6.2 Schutzgut Boden

Aufgrund der umgebenden Bebauung ist im Plangebiet von Uberformten Bdden in Siedlungslage
mit eingeschrankten natirlichen Bodenfunktionen auszugehen. Da der vorhandene Oberboden
nach Mdglichkeit auf den jeweiligen Baugrundstlicken wieder eingebracht werden soll geht dieser
durch die Planung nicht verloren.

Die Planung hat auf das Schutzgut geringe Auswirkungen.

6.3 Schutzqut Wasser

Relevant fiir die Beurteilung des Schutzguts sind die Funktionen Grundwasserdargebot und -
neubildung. In welchen Mengen sich Grundwasser bildet hédngt von verschiedenen Faktoren ab.
Ausschlaggebend sind Niederschlagsmenge und -verteilung, aber auch Durchlassigkeit der
Bdden, Grundwasserflurabstand, das Relief und Bewuchs. Besonders in Wasserschutzgebieten
ist auch die Schutzfunktion der Gberdeckenden Boden- und Gesteinsschichten bedeutsam.

Nach den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans fiir die Region Stuttgart befindet sich das
Plangebiet in einem Bereich, der fir die Grundwasserbildung nur von geringer Bedeutung ist.
Aufgrund der geringen GrdBe des Plangebietes ist die Gesamtbewertung der Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildung als unerheblich zu betrachten.
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6.4 Schutzgut Luft und Klima

Im Klimaatlas der Region Stuttgart befindet sich das Gebiet im Klimatop ,Stadtrand“. Das
Stadtrand-Klimatop wird durch dichter stehende, maximal dreigeschossige Einzelgebaude,
Reihenhauser oder Blockbebauung mit Grinflachen oder durch maximal 5-geschossige
freistehende Gebdude mit Grinflaichen bestimmt. Die n&chtliche Abkihlung ist stark
eingeschrankt und im Wesentlichen von der Umgebung abhéngig. Die lokalen Winde und
Kaltluftstrome werden behindert, wahrend Regionalwinde stark gebremst werden.

Aufgrund der Lage im bebauten Siedlungsgefiige und der geringen Gré3e kommt der Flache als
Kaltluftproduktionsgebiet keine wesentliche Funktion zu. Es sind daher nur geringe Auswirkungen
auf das Schutzgut zu erwarten.

6.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungslage von Schlierbach und Gbernimmt durch seine
anthropogene Uberformung keine Funktionen fir das Landschaftsbild bzw. als Landschaft-
selement.

Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe bis keine Auswirkungen.

6.6 Schutzgut Mensch

Auswirkungen sind durch mit dem Baubetrieb einhergehende erhéhte Larm- und
Luftschadstoffemissionen mdglich — bei Einhaltung der einschlagigen Vorschriften zur
Begrenzung des Baustellenlarms werden die gesetzlichen Grenzwerte eingehalten, so dass
keine schéadlichen Auswirkungen entstehen. Gegeniber dem bisherigen Zustand ist nicht mit
einer erheblichen Verschlechterung der Immissionssituation fur die Nachbarschaft zu rechnen.

Das Gebiet weist eine hohe Wohnumfeldqualitét auf, mit unmittelbarer Néhe zu siedlungsnahen
Freiflachen, bei gleichzeitig vorhandener guter ErschlieBung und Infrastruktur. Sowohl die ndhere
Umgebung als auch das weitere Umfeld sind hervorragend fir die Feierabend und
Kurzzeiterholung der ortsansassigen Bevélkerung geeignet.

Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe bis keine Auswirkungen.

6.7 Kulturgiter und sonstige Sachgditer

Kulturgiiter im Sinne des Denkmalschutzgesetzes sind im Plangebiet weder bekannt noch von
der Planung betroffen.

Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe bis keine Auswirkungen.

7 Artenschutz

Da aufgrund der Biotopausstattung des Plangebiets und dem naheren Umfeld ein Vorkommen
von verschiedenen streng geschitzte Arten nicht im vornherein sicher ausgeschlossen werden
konnte und sich das Gelande auch fir weitere Artgruppen potentiell als Habitat eignet, wurden
im Vorgriff der Planung artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefihrt.

Das Arteninventar wurde erhoben und eine artenschutzfachliche Beurteilung des Vorhabens
erfolgt. Die detaillierten Ergebnisse der Erhebungen und fachlichen Beurteilungen sind dem
Gutachten zu entnehmen. Dieses liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Auszugsweise sind die Ergebnisse nachfolgend dargestellt:

VOgel:

Fir Vibgel stellt der fur die Bebauung vorgesehene Bereich kein wertvolles Habitat dar. Es wird
jedoch empfohlen die im Siden gelegenen Strducher fiir Geblschbriiter zu erhalten. Falls dies
nicht méglich ist wird, zum Schutz potenzieller Brutvégel, auf die gesetzlich vorgeschriebenen
Rodungszeiten hingewiesen.
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Fledermduse:

Das Vorhabensgebiet weiB3t keine Habitate fir Fledermduse auf. Ein Vorkommen wird
ausgeschlossen.

Reptilien/Zauneidechse:

Auf dem Grundstiick sind keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden. Ein Zauneidechsen
Vorkommen wird ausgeschlossen.

Sonstige Arten:

Die restlichen Artengruppen des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie finden im Vorhabensgebiet keine
geeigneten Lebensrdume und kénnen daher von der weiteren Betrachtung ausgenommen
werden.

Fazit

Das strukturarme Vorhabensgebiet bietet keinen geeigneten Lebensraum fiir geschiitzte Arten
nach Anhang |V der FFH-Richtlinie und fir europdische Vogelarten. Es wird kein
Verbotstatbestand durch das Bauvorhaben ausgeldst, da keine geschlitzten Arten betroffen sind.”

Artenschutzrechtliche Belange stehen somit einer Umsetzung des Bebauungsplans nicht
entgegen.

8 Anderungen

Das bestehende Baufenster wird nach Siden ausgedehnt um eine tiefere Bebauung der
Grundsticke zu erméglichen. MaBgabe fir diese Erweiterung der Baugrenzen ist das
bestehende Gebaude der Seniorenwohnanlage ,Rose” dstlich des Plangebietes.

In diesem Zug wird auch die Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen Uberarbeitet. Die
zulassige maximale Gebaudehohe bleibt unverandert erhalten, die zuldssige Traufhéhe wird
jedoch von 9,0 m auf 9,5 m angehoben. Zudem werden diese nun auf eine feste Bezugshéhe
definiert.

Der Katalog der zuldssigen Dachformen wird um Walmdacher mit einem Flachdach als oberem
Dachabschluss erweitert. Dies ist der besonderen Dachform des geplanten Baukdrpers mit einem
Walmdach (jedoch ohne First) in Kombination mit einem Flachdach geschuldet. Ebenso sollen
zusétzliche Farben fur die Dachdeckung zugelassen werden um ein modernes Ortsbild zu
ermoglichen.

Des Weiteren ist eine geringfligige Anderung der Regelung zu den Einfriedigungen vorgesehen.
So sollen zukinftig mit Z&unen kein Abstand mehr zu FuBwegen eingehalten werden. Die
Regelung zum Abstand in Vorgérten bleibt jedoch erhalten, da sich diese insbesondere auf den
vorderen Bereich des Plangebiets zur HauptstraBe hin auswirkt.

9 Stadtebauliche Kenndaten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 1.914 m2 (ca. 0,2 ha).

Gefertigt:

quadrat Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger

Freier Stadtplaner

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
BadstraBe 44 T 07164.14718-0
73087 Bad Boll F 07164.14718-18
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BEBAUUNGSPLAN "HAUPTSTRASSE"
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SAra ety E
Gemeinds Framplay

Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 25.7.1988 (BGBI. | S. 1093), die Bau- _
nutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 127), die Plan-
zeichenverordnung vom 18.12.1990 (BRat-Drucksache 568 (S0) und die
Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg vom 28.11.1983 (GBI. 770, berich-

tigt GBI. S 519) sowie die jeweiligen ergdnzenden Rechtsverordnungen und
Verwaltungsvorschriften.

In Ergdnzung zu den Plandarstellungen wird festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1. und §§ 1-15 BauNVQ)
Mi - Mischgebiet (§ 6 BauNVQ)

nicht zul&ssig sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe.( §1 (5)(8) BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung ({(§ 17 (1) BauNVO)

Entsprechend P[andarstellung.

2.1 Garagen und Stellpldtze in Vollgeschossen werden nicht auf die zuldssige
Geschol3flache gemaB § 21a (3) BauNVQ angerechnet.

3. Bauweise (§ 9 (1) 2. BBauG und § 22 BauNV0)

a) abweichende Bauweise

Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ist eine Unter-

schreitung des Mindestgrenzabstandes oder ein einseitiger Grenzbau zuléssig,

sofern der vorhandene Bestand dies bedingt.

b) offene Bauweise

vergl. Plandarstellung



4. Uberbaubare Grundsticksflichen (§ 9 (1) 2. BBauG und § 23 BauNVO0)

Entsprechend Plandarstellung. Ausnahmseise kann ein Vortreten von Geb&ude-
teilen Uber die festgelegte Baugrenze bis maximal 0,50 m zugelassen werden.

. Ausnahmsweise konnen die Baugrenzen fir die Errichtung von Tiefgaragen
unterirdisch Gberschritten werden.

5. Stellung der baulichen Aniagen (§ 9 (1) 2. BBauG)

Siehe Plandarstellung.

6. Nebenanlagen & 9 (1) und § 14 BNVOQ)

Nebenaniagen.geméﬁ. § 14 Abs. 2 sind ausnahmsweise zugelassen.

7. Pflanzgebot und Baumarten

7.1 Erhaltung von Bdumen

Die im Planbereich vorhandenen Bdume sind zu erhalten. MuR der Baum
durch bauliche MaBnahmen beseitigt werden, so muR an anderer Stelle ein
Hochstamm gepflanzt werden. In jeder Phase der Baudurchflhrung sind die
zu erhaltenden Bdume vor schidigenden Einfllissen zu bewahren.

7.2 Einzelbdume entlang des &ffentlichen Verkehrsraumes

An derﬁ Im Plan féstgesetzten Standorten im §ffentlichen und privaten
Bereich sind standortgerechte Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu

unterhalten (vergl. Liste 8.4). Abweichungen vom festgesetzten Standort
sind bis zu 4 m zuldssig. '

7.3 Pflanzgebot von Bdumen

Pro neu parzelliertem Grundstiick ist mindestens ein Obstbaum-Hochstamm
zu pflanzen. '

7.4 Folgende Baumarten werden empfohien:

Hauxapfel

Gehrersrambur’

Bdrtlinger Weinapfel

Bohnapfel

Schweizer Wasserbirne

Gelbnestler

Champagnerbratbirne

Oberdsterreichische Weinbirne

Acer Campestre (Feldahorn)

Acer Pseudoplatanus (Bergahorn) ' r. W



Tilia Cordata (Winterlinde)
Sorbus Aria (Mehlbeere) -
Crataegus Carrierei (Rotdorn).

8. Leitungsrechte § 9(1) 21. BauGB ;

Die im Plan eingetragenen Leitungsrechte gelten zugunsten der Aligemelnhezt
bzw. der Leitungstréager

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 (4) BBauG i.\V. mit § 73 LBO -
Baden-Wdrttemberg) .

1. Dachgest_aitung

i

Dachform/-neigung

Zuldssig sind geneigte Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 40 und
45°, zwischen 45 und 55° bzw. 15 bis 45°.

Ausnahmen bezUglich Dachnelgung und -form kénnen zugelassen werden:

- far untergeordnete Dacher, z.B. Dachgauben Abwalmungen, Zweckgiebel
etc.

- bei Garagen

- wenn der vorhandene Bestand eine Abweichung erfordert.

1.2
1.3

1.4

Dachform Garagen

Oberirdische Garagen sind mit geneigten Dachern zu erstellen.

Dachdeckung

Zuldssig sind rote oder rotbraune Ziegel bzw. Dachsteine.

Dachflachenfenster

Pro Dachseite sind jeweils zwei Dachfldchenfenster zuldssig.. . . .

2. AuRere Gestaltung der Gebdude

2.1

Materialien

Die GebdudeauRenfidchen sind in Holz, Putz Zlegel sowie Glas fur die
Fenster auszufthren.



2.2 Gedeckte Stellpldtze

Gedeckte Stellplatze sind in Verbindung mit dem Hauptbaukérper oder in
Verbindung mit Garagen als Holzkonstruktionen zu erstellen. Kunststoff-
und Blechabdeckungen sind nicht zuléssig.

3. Gebdudehdhen

3.1 Folgende Traufhéhen werden festgesetzt:

Z = |l: Bergseitig maximal 6,00 m
Talseitig maximal 7,00 m

Z = |li: Bergseitig maximal 9,00 m
Talseitig maximal 9,50 m

Die Traufhéhe wird zwischen der festgelegten Geié'ndeoberﬂéche und dem
. Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut gemessen.
3.2 Folgende Firsth6hen werden festgesetzt:

Z
Z

[l: maximal 12,50 m
ill: maximal 14,00 m

i

Die Firsthéhe wird im Mittel gemessen zwischen der bergseitigen und talsei-
tigen Gelédndeoberflache.

4. Einfriedigungen

An offentlichen Verkehrsflachen und in Vorgérten sind zuldssig:

- Hecken bis 0,70 m Héhe

- Zaune bis 0, 70 m Hohe und 0,50 m zurlickgesetzt, entweder eingepflanzt
oder mit senkrechter Holzlattung.

C. Hinweise

1. Héhenlage (§ 9 (2) BBauG)

1.1 Die ErdgeschoR-FuBbodenhdhe der baulichen Anlagen wird wie folgt festge-
setzt:

a) Fir talseits der StraBe liegende Geb&ude maximal 0,30 m Uber dem
hdchsten Punkt der 6ffentlichen Verkehrsfliche in Bezug auf die angren-
zenden Gebdudewdnde; ; = 5



tag

b) fir bergseits der StraRe liegende Gebdude maximal 0,30 m Gber dem
héchsten Punkt der Geldndeoberfliche an der bergseitigen Gebdudewand.

c) Die Erdgescho3-FuBbodenhséhe nach a) und b) darf nicht mehr als 1,50 m
Gber dem festgelegten Gelénde liegen.

1.2 Die Festlegung der Geldndeoberfliche erfolgt im Zuge der Baugenehmigung.

Den Bauvorlagen sind beglaubigte Gel4dndeprofile beizufligen.

2. Grundwasserschutz

Bei BaumaBnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Grlindungen, ist eine
hydrogeologische Erkundung durchzufiihren.

D. Aufhebung bisheriger baurechtlicher Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden simtliche bisher geltenden pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften.aufgehoben. |

Schiiegfag¢h, den 30.3.1992/23.6.1992

Uy~
' /L IJ Dr.Ing. Gerd Baldauf

Blrgermeister _ Freier Architekt



